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NOTA:
. Parti del testo modificate con la 1°/2” Variante Ur  banistica
. ART. 31 - AMBITI SOTTOPOSTI A NORMA SPECIALE
SCHEDE NORMATIVE PUNTUALI, introdotte con la 2* variante Urbanistica

. SCHEDA NORMATIVA INSERITA CON VARIANTE PUNTUALE POL IFORM
parte del testo modificato a seguito dell’accoglimento delle osservazioni
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PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO n°® 3
COMPARTO POLIFORM VIA PER CAVOLTO

Descrizione dell'area

L'ambito interessa un comparto di tessuto urbano consolidato industriale, nel quale &
presente un edificio, ove si svolge attivita industriale.

L'area € interessata dalla presenza di un insediamento industriale e delle relative aree
di pertinenza.

Definizione urbanistica attuale dell’area secondo i | P.G.T. vigente:

Il comparto € classificato dal vigente P.G.T in zona I- Industriale del Piano delle Regole
e regolamentato dall'art. 19.1 — | — Industriale, delle Norme Tecniche di Attuazione del
Piano delle Regole.

Una porzione minore marginale, posta ad est del comparto € interessata dal vincolo di
trasformabilita degli ambiti boscati del Piano di Indirizzo Forestale (PIF).

Progetto variante di P.G.T. e relativa procedura di Verifica di Esclusione della VAS

La preliminare volonta espressa dalla Ditta Poliform, condivisa dall’Amministrazione
Comunale, era finalizzata allampliamento dell'attivita insediata, attraverso una
trasformazione di parte del comparto di proprieta dalla destinazione agricola boscata
alla zona industriale, cosi come ammesso dall’art. 5 della L.R. 31/2014.

Nel corso dell'espletamento della procedura di Valutazione Ambientale Strategica e a
seguito degli approfondimenti effettuati & stato rilevato che non era possibile estendere
I'edificabilita industriale, attraverso la trasformazione dell'area boscata, classificata in
ambito trasformabile del Piano di indirizzo Forestale, cosi come indicato dalla proposta
urbanistica iniziale, poiché lo stesso piano sovraordinato definisce il limite di consumo
di aree boscate ammesso per il Comune di Anzano del Parco pari a 1.7 ettari.

La superficie di bosco trasformabile si identifica in ambiti boscati presenti in contesti
industriali edificabili del Piano delle Regole.

Le proprieta interessate da questa previsione non hanno acconsentito all'imposizione
sulle aree del vincolo di non trasformabilita del bosco, a favore del nuovo ampliamento
industriale.

L'azienda, di concerto con I'’Amministrazione Comunale e gli Enti sovraordinati, ha
pertanto rivalutato le proprie esigenze di sviluppo aziendale, considerando anche gli
insediamenti, in fase di realizzazione, ubicati nei comuni contermini.

E’ stata conseguentemente operata la scelta di non proseguire attraverso una variante
che comportasse consumo di nuovo suolo, bensi di limitare la variante urbanistica ai
soli ambiti industriali appartenenti al Piano delle Regole del vigente Piano del Governo
del Territorio.

La decisione assunta e le motivazione sopra esplicitate sono state riportate nel Decreto
di Verifica di Esclusione della Procedura di Valutazione Ambientale Strategica.

Studio arch. Marielena Sgroi Pag. 99



Comune Anzano del Parco Prot. 751 del 31-01-2018 arrivo Cat. 6 Cl. 1 fasc

PIANO DELLE REGOLE - PIANO DEI SERVIZI - N.T.A. Comune di Anzano del Parco

La variante urbanistica al Piano delle Regole prevede l'attuazione degli interventi
edificatori, nellambito del comparto, classificato dal vigente P.G.T. in zona | —
Industriale, attraverso lo strumento del Permesso di Costruire Convenzionato ed una
puntuale scheda normativa, nella quale vengono esplicitati i parametri edificatori e lo
compensazioni dovute.

Parametri edilizio — urbanistici

Superficie territoriale: 25.450,00 mq.
Rapporto di copertura: 60%
Indice di sfruttamento 1,00 mg/mq
Area drenante: 10%
Altezza massima 10,00 ml.
H. massima 14,00 ml.

per la porzione di capannone con magazzino verticale

Disposto normativo speciale: la delimitazione degli ambiti urbanistici, aventi
differente destinazione, se appartenenti alla medesima proprieta, non sono assimilati
ad una delimitazione di confine, dalla quale deve essere determinato il parametro
della distanza.

Destinazioni ammesse:

funzione principale . attivita di produzione e trasformazione dei beni;

funzioni complementari: uffici funzionali all'attivita insediata, attivita espositive e di
vendita dei prodotti, attivita di ricerca e di servizio, magazzini, bar , ristorante.

E' ammessa la residenza per custode, dirigente o titolare dell'azienda.

funzioni non ammesse: residenziale e funzioni complementari, esercizi di vicinato
medie e grandi strutture commerciali — funzioni agricole, sale da ballo, sale giochi ,
discoteche e similari.

Prescrizioni Paesaqgistiche ed ambientali:

In considerazione del contesto paesaggistico nel quale l'immobile €& ubicato,
'ampliamento e/o adeguamento dell'edificazione esistente dovra preservare la
percezione di allineamento dell'involucro edilizio rispetto alla via del Cavolto ed
all'edificato industriale consolidato.

Il progetto edilizio dovra essere accompagnato da un progetto del verde, redatto da
tecnico specializzato in materia, il quale rivolga una particolare attenzione ai contesti
posti sul confine est del comparto, prossimi ad ambiti boscati e che consideri il
progetto di integrazione del viale alberato, lungo la prosecuzione di via del Cavolto,
come da indicazione gia esplicitata dal vigente P.G.T.
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Aree di uso pubblico o generale :

In considerazione della non esigenza di cessione di aree ad uso pubblico si prevede
la monetizzazione delle aree ed attrezzature di uso pubblico e generale dovute, in
relazione ai volumi da realizzarsi.

La valorizzazione della monetizzazione trova riferimento nell'importo di €/mq. 70,00,
in uniformita con quanto previsto nellambito della variante al P.G.T. per i comparti
Pdcl- Pdc 2 di cui al disposto normativo speciale. Gli importi dovranno essere
corrisposti al comune al momento della realizzazione degli interventi edificatori.
Debbono comunque essere verificati gli spazi da destinarsi a parcheggio privati ai
sensidella L. 122/89 e s.m.i. in misura di 1/10 del volume realizzato

Oneri concessori ed opere pubbliche

Il soggetto attuatore dovra corrispondere al Comune gli importi dovuti a titolo di oneri
di urbanizzazione primaria e secondaria e s.r., al momento della realizzazione degli
interventi. LAmministrazione Comunale, alla presentazione del progetto urbanistico
avra la facolta di richiedere, in alternativa al pagamento delle somme dovute a titolo
di oneri di urbanizzazione primaria, la realizzazione di opere pubbliche, le quali
saranno regolamentate da apposita convenzione urbanistica e dovranno essere
realizzate ai sensi del D Igs n° 50/2016 e s.m.i.

Nel qual caso gli oneri per la progettazione preliminare, definitiva ed esecutiva, i
collaudi delle opere pubbliche, i frazionamenti e le spese tecnico — notarile sono a
carico dell'operatore. La validazione del progetto dell’'opera pubblica ed il collaudo
verranno redatti da un tecnico incaricato dal’Amministrazione Comunale con oneri e
spese a carico dell'operatore.

In caso di pagamento delle somme dovute al comune non si rendera necessario
procedere con la sottoscrizione della convenzione urbanistica ed il pagamento delle
somme & demandato ad un atto gestionale dell'ufficio comunale competente.

Modalita di intervento: Permesso di Costruire Convenzionato
(L.R. 12/2005 e s.m.i.)

Regime vincolistico

* Vincoli ambientali — tecnologici: D.M. 16.02.1970 - G.U. n°78 - Dichiarazione di
Notevole Interesse pubblico dell'intero territorio del Comune di Anzano del Parco.
D.Lgs n°® 42/2004, art 136 ex L.1497/89; esterno al centro abitato; esterno al centro
edificato, per una piccola parte & ricompreso nella fascia di rispetto ferroviaria

» Classe di fattibilita geologica: classe 3b - fattibilita con consistenti limitazioni

» Studio Acustico: classe V - Aree prevalentemente industriali

» Piano Territoriale Paesistico Provinciale : ambiti urbanizzati

» Piano di Indirizzo Forestale (PIF): in minima parte, ad est del comparto, aree boscate
trasformabili ai fini edificatori.

ASSOGGETTABILITA VAS

Ai sensi della L.R. 4/2012 modificativa della L.R. 12/2005 e s.m.i. lintervento
regolamentato dal Permesso di Costruire Convenzionato non €& sottoposto ad
assoggettabilita della VAS poiché & gia stato oggetto di procedura di Verifica di
Esclusione della Valutazione Ambientale Strategica con relativo Decreto di Verifica di
Esclusione.
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Stralcio Piano delle Regole vigente con ambito oggetto d'intervento
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